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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-10-16 - 2018-12-31

Styrelsen for Brf Mélarfronten far hirmed avge fljande arsredovisning for 16 oktober 2017 t.o.m.
31 december 2018, vilket &dr foreningens forsta verksamhetsar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Upplands-Bro kommun.,

Foreningens fastighet
Féreningen har den 24 september 2018 forvérvat fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:309 i Upplands-Bro
kommun. Férvirvet omfattar dven pabdrjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pdgar byggnation av tvé flerbostadshus i sex till atta vaningar med totalt 54
bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 3 500 m2, och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 113 m2.
Féreningen kommer att disponera dver 29 parkeringsplatser varav 22 i garage.

Fastigheten kommer under entreprenadtiden att vara forsdkrad genom entreprendrens forsorg,

Foreningens lokaler
Inga lokalhyreskontrakt har &nnu tecknats.

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?2 Loptid t.o.m.
vakant restaurang/kontor ja 53 vakant
vakant restaurang/kontor ja 59 vakant

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler. Entreprendren
garanterar hyresintikten tva ar frin och med godkénd entreprenad i sadan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdissiga status
Féreningen var vid ingdngen och utgangen av ridkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en oékta bostadsrittsforening.

Vid berikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frén forsiljning av tidigare dgd bostad
jimstills dock foreningen med en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
féreningen antingen tillhandahéller bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgér pd
bostadsdelen eller sé har byggnaden pa fastigheten &nnu inte dsatts ndgot vérdear, dvs dr under uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten inte har varit féremal for nagon underprisoverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt

Byggnaderna #r under uppférande och kommer troligen att asittas vérdedr 2020. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler
t.o.m. avrikningstidpunkten.
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Bostadsldgenheterna ir fran och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Forvaltning
Teknisk forvaltning
Foreningen avser teckna avtal med JM@Home om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Féreningen avser teckna avtal med JM@Home om ekonomisk férvaltning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 1 oktober 2018. Tillstand att ta emot férskott for bostadsritter samt tillstdnd att upplata bostadsritt erhdlls
av Bolagsverket den 19 december 2017 respektive den 1 oktober 2018.

Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som debiteras
efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 702 kr/m?2 och &r samt insatser och upplételseavgifter till ca. 45
563 kr/m2.

Fastighetslan
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 200 000 000 kr per den 31 december 2018, varav utnyttjad
del &r 55 000 000 kr, och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga ldn som berédknas for

foreningens fastighet.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 204 700 000 [nsatser 95 677 000
Likviditetsreserv 20 000 Upplatelseavgifter 63 793 000
Lan 45 250 000

204 720 000 204 720 000

Avrékning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens 18pande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning och
slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden
har dnnu ej skett. Avrikning beréknas ske per den 31 mars 2020.

Slutbesiktning av foreningens fastighet beriknas ske under januari 2020.

Inflyttningen i féreningens fastighet berdknas pdbérjas under december 2019. Vid arets slut var 18
bostadsriitter tecknade med férhandsavtal for vilka forskott har inbetalats.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets bdrjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 0

Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 0

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 4

Styrelse

Styrelsen har efter bildandeméte den 8 september 2017 haft féljande sammansittning:
Eva Bondelid Ager Ledamot 1) Ordférande
Gerhard Makowsky Ledamot 1)

Johanna Vehvselius Andersson Ledamot

Lennart Wirén Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Férsikring AB
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit atta st protokollforda sammantriaden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring samt en réttsskyddsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget
Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Marcus Petersson

Kevin Ong Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2017.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Forskott och
Inbetalda insatser

Belopp vid &rets ingdng 0
Okning av medlemsinsatser 1 800 000
Belopp vid rets utgéng 1 800 000
RESULTATDISPOSITION

Foreningens ekonomiska stéllning
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att de
uppbir alla intakter fram till avrikningstidpunkten, didrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av eflerfoljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelses intikter
Rorelses kostnader

Rorelseresultat

Arets resultat
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Balansriikning Not 2018-12-31

Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar 2 55 000 000

Summa materiella anldggningstillgangar 35 000 000

Summa anléiggningstillgangar 55 000 000
Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 300 871

Anliggningstillgdngar
Summa kortfristiga fordringar 300871 |
|

Kassa och bank

Kassa och bank 1 499 129
Summa kassa och bank 1499 129
Summa omsiittningstillgdngar 1 800 000

Summa tillgangar 56 800 000
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Farskott

Sununa bundet eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa lingfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2018-12-31

1 800 000

1 800 000

1 800 000

55000 000

55 000 000

56 800 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgédngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad 4r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanliggning i balansrikningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att féreningens byggnad fardigstélls.
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Upplysningar till balansriikningen

Not 2 Pigiende nyanliggningar

2018-12-31
- Inkdp 55 000 000
Utgaende anskaffningsvérden 55 OOOE(-}_O
Redovisat viirde gpoo—@
Not 3 Ovriga fordringar

2018-12-31
Fordran Entreprendr 300 871
Summa ovriga kortfristiga fordringar M’l

Upplands-Bro A019..02. 1=

Brf N/l%ipq-rfronten E—— -

L(.//d'—\- \\-L\\ = ,(/;f '.zi:;‘e_xa E
Eva Bondelid Ager Gerhard-Makowsky
Ordférande y edam@lI

(? - 7 -
Var revisionsberiittelse har [imnats LV} i —Qé—é}
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Malarfronten org.nr 769635-4724

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsritisforeningen Mélarfronten for rikenskapsiret
2017-10-16 — 2018-12-31.

Enligt vAr uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och dess
finansiella resultat for &aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den beddémer dr nodvindig for att
uppréitta en Aarsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka forméigan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamiilsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6]jd av oegentligheter &r hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Milarfronten for rakenskapsiret 2017-10-16 — 2018-12-31.

Foreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Reuvisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:
o  foretagit ndgon A&tgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pi nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av silkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan f{éranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innehiir att vi fokuserar granskningen pi sidana
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Atgarder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsirihet.

Stoclcholm den 22 februari 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
/ WV Tes [ er—

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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