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Styrelsen for Brf Malarfronten fr hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 1 januari 2019 t.o.m. 31
december 2019, vilket ar féreningens andra verksamhetsér.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fradgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Upplands-Bro kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen har den 24 september 2018 forvirvat fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:3 09 i Upplands Bro
kommun. Férvirvet omfattar diven paborjad byggnation. Lagfart erholls den 3 maj 2019.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet pagar byggnation av tvé flerbostadshus i sex till atta vaningar med totalt 54
bostadsrittsligenheter, total boarea ca 3 500 m2, och tvé lokaler med en total area om ca 113 m2.
Féreningen kommer att disponera dver 29 parkeringsplatser varav 22 i garage.

Fastigheten dr fullvérdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten kommer det att finnas undercentral for fjérrvéirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum,
telerum, 2 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, cykelksk/cykelverkstad, utrymmer for
kéllsortering av sopor, porttelefon, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsforrad,
kabel for bredband med telefoni och TV, varmvatten-/vattenmiitare samt 2 extra forrdd for uthyrming.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler dr tecknade 2019, men bétjar gélla 2020 och 18per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moins Yta m%/platser Lptid t.o.m.
Amjadi

Fastighetsformedling AB  kontor ja 59 2023-07-01
Klippoteket AB frisérsalong ja 54 2023-07-01

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.
Entrepreniren garanterar hyresintikten i tva ar fran och med godkéind entreprenad i sédan omfattning att
den sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens skattemdssiga status
Foreningen var vid ingangen och utgangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta
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bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en odkta
bostadsriittsforening,.

Vid beriikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare #gd bostad
jamstills dock foreningen med en #kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahéller bostéder i fastigheter dér kommunal fastighetsavgift inte utgér pd
bostadsdelen eller s& har byggnaden pé fastigheten &nnu inte &satts nagot virdedr, dvs dr under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal fér nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna ér under uppférande och kommer troligen att asittas vérdedr 2020, Entreprentren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. vérdedret samt for fastighetsskatt avseende
lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdearet helt befriade fién fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.0.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fétt ett faststillt taxeringsvirde for lokaler.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det
slutfinansiering for fSreningens fastighet har skett.

Forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home for ekonomisk- och teknisk forvaltning. 1 den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgérdsskétsel, trappstidning, snéréjning,
hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet géller till den 31 december 2023.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berdknas till 24 000 kronor
per &r.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 1 oktober 2018. Tillstand att ta emot forskott for bostadsréatter samt tillstédnd att upplata
bostadsritt erholls av Bolagsverket den 19 december 2017 respektive den 1 oktober 2018.

Enligt ekonomisk plan berdknas &rsavgifien inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efter forbrukning uppga till i genomsnitt ca 702 ke/m?2 och ar samt insatser och
upplatelseavgifter till ca 45 563 kr/m2.

Fastighetslan
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 200 000 000 kr per den 31 december 2019, varav
utnyttjad del &r 133 575 375 kr, och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga lan som
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beriknas for féreningens fastighet

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriiknas f4 foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 204 700 000 Insatser 95 677 000
Likviditetsreserv 20 000 Upplatelseavgifter 63 793 000
Lan 45 250 000

204 720 000 204 720 000

Avrdkning mot Entreprendren

Entreprendren svarar for foreningens l6pande kostnader och uppbir foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkénd slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har dnnu €] skett. Avriikning beréknas ske per den 30 juni 2020.

Slutbesiktning av féreningens fastighet berdknas ske under mars 2020.

Inflyttningen i foreningens fastighet pdbstjades under december 2019. Vid &rets slut var 30 bostadsritter
upplétna. Styrelsen har under aret medgivit att O lagenheter upplatits i andra hand.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 4

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 52

Antalet avgaende medlemmar under ridkenskapséret 6

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 50

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 1 mars 2019 haft foljande sammanséttning
Eva Bondelid Ager Ledamot Ordférande

Gerhard Makowsky Ledamot 1)

Anders Willner Ledamot 1)

Lennart Wirén Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit sex (sju) st protokollférda sammantriden.

Foér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring samt en rittsskyddsforsdkring tecknad hos
forsikringsbolaget Tryge Hansa.

Revisorer
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Marcus Pettersson

Emine Hamurcu Suppleant -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Feéreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2017.

Férindringar i eget kapital
Medlemsinsatser

Forskott och
Inbetalda insatser

Belopp vid érets ingng 1 800 000
Okning av medlemsinsatser 21 172 500
Belopp vid érets utgang 22 972 500

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot att
de uppbir alla intékter fram till avrakningstidpunkten, dérmed finns inget resultat att disponera.

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.

Y
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

6 (%)

Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
/
0
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Pagiende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Forskott

Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2,3

2019-12-31

155750 000
155750 000

155750 000

48 602
48 602

795 759
795759
844 361

156 594 361

22 972 500
22 972 500

23 272 500

133 575375
133 575375

46 486
46 486

156 594 361
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2018-12-31

55 000 000
55 000 000

55 000 000

300 871
300 871

1499 129
1499 129
1 800 000

56 800 000

1 800 000
1 800 000
1 800 000

55 000 000
55 000 000

0
0

56 800 000
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag,
Principerna &r oférédndrade jimfort med foregdende Ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anligeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbatiringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens byggnad ér under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagéende
nyanldggning i balansrdkningen. Slutlig fordelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske i samband med att féreningens byggnad firdigstills.

Not 2 Pdgiende nyanliggning

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 55 000 000
Ink&p 100 750 000 55 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 155 750 000 55 000 000
Utgaende redovisat viirde 155 750 000 55 000 000
Not 3 Stiillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 45 250 000 0
45 250 000 0
Not 4 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fordran Entreprensr 0 300871
Klientmedelskonto 48 602 0
Summa Gvriga kortfristiga fordringar 48 602 300871
Utgdende redovisat viirde 48 602

300 8‘71//
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Not 5 Ovriga skulder

Skuld Entreprentr
Summa tvriga kortfristiga skulder

Utgdende redovisat viirde

/ ~n 7
Upplands Bro den [y~ T0l0
Bostadsrittsforeningen Milarfronten
A .
s A A
Eva‘Bondelid Ager Gerhard Makowsky
Ordforande Ledamot

Anders Willner
Ledamot

Var revisionsberittelse har I&mnats 7020—- 05-/0
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(Uirus Mt —

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

46 486
46 486

46 486
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Milarfronten, org.nr 769635-4724

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Mélarfronten for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och dess
finansiella resultat for A&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och zndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
grsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvindig for att
uppriitta en Arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pia
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedmningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillriickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fir vir revision for att
utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
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finns nigon visentlig osikerhetsfakior som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
grsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. VAra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av Aarsredovisningen har vi #ven utfért en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Milarfronten for &r 2019.

Foreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och indamaélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vArt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i néigot vésentligt
avseende:

o firetagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o ph nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunlt i risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sddana
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Atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 10 mars 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mgy Fipr——

Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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