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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mélarfronten far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret
2020, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sédte i Upplands-Bro kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 24 september 2018 forvarvat fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:309 i Upplands-Bro
kommun. Lagfart erh6lls den 3 maj 2019.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boriétt (Entreprendren) for uppforande av féreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i sex till atta vaningar med totalt 54
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca 3500 m? och tva lokaler med en total lokalarea om ca 113 ne.
Foreningen disponerar 6ver 29 parkeringsplatser varav 22 i garage.

Trygg BRF

Foreningen ar kvalitetsmérkt med Trygg BRF. Entreprenoren har ansokt hos Gar-Bo Forsdkring AB om
kvalitetsmérkningen for Trygg BRF. Detta innebér att en rad krav som berdr hela processen, méste
uppfyllas sd som ordning pé bygglov, ansvarsforsidkringar och garantidtaganden till vad som ska inga i
overldmningen av projektet. Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att det uppfyller fler och
tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sidkerstélla en rattssaker
process utfardas sjdlva méarkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns undercentral for fjairrvarme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum, tva hissar,
hisschakt, entréer, trapphus, postboxar, cykelkok/cykelverkstad, utrymmen for killsortering av sopor,
porttelefon, cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad, kabel for bredband med
telefoni och TV, varmvatten-/vattenmétare samt tva extra forrdd for uthyrning.
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Féreningens lokaler

Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta mz/platser Loptid t.o.m.
Amjadi Fastighetsform  fastighetsmdklare ja 59 2023-07-01
Klippoteket AB frisorsalong ja 54 2023-07-01

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har ar 2020 erhallit 966 566 kronor i dterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden
for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgéist som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under minst 10 &r. Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 2021-11-18 i saddan
omfattning att den sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgdngen av ridkenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapséret inte ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsférening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var da en oédkta bostadsrittsforening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsidljning av tidigare dgd bostad
jamstélls dock féreningen med en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
foreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgar pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden péa fastigheten &nnu inte asatts ndgot vardear, dvs dr under
uppforande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvéarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlételse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2019 och har deklarerats som féardigstéllda. De har asatts vardear 2019.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppforande t.o.m. virdedret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.0o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslédgenheterna &r fran och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ér
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avriakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett taxeringsvarde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i1 enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m: boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofdrdndrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r 702 kronor/ me.

Forvaltning

Ekonomisk- och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@home AB for ekonomisk - och teknisk forvaltning. I den tekniska
forvaltningsdelen ingér fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstddning, snorojning,
hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet for den tekniska forvaltningen géller till den 31
december 2023 Avtalet for den ekonomiska forvaltningen géller till den 31 december 2023. Avtalen
forlangs med 24 manader i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beréknas till 24 000 kronor
per ar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen
noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran
coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 1 oktober 2018. Tillstand att upplata bostadsrétt erholls av Bolagsverket den 1 oktober
2018.

Foreningens langfristiga ldn
Under éaret har foreningen amorterat 275 000 kronor (noll kr) i enlighet med éverenskommen
amorteringsplan. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 10.

Avrdkning mot entreprenéren
Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intékter fram till

avriakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2020.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avridkningstidpunkten den 30 juni 2020
foljande utseende

Anskaffningskostnad 204 700 000 Insatser 95 677 000
Likviditetsreserv 20 000 Upplatelseavgifter 63 793 000
Lén 45 250 000

204 720 000 204 720 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 204 700 000 kr.
Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under december 2019. Samtliga bostadsratter i
foreningen var upplétna vid slutet av aret. Under éret har tvé bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under

aret medgivit att tva ldgenheter upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning den 20 mars 2020.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 50

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 31

Antalet avgédende medlemmar under rikenskapsaret 4

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 77

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 30 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Gerhard Makowsky Ledamot Ordforande
Anders Willner Ledamot

Yvonne Palmgren Ledamot

Birgitta Ivarsson Ledamot

Christopher Ramstedt Ledamot

Péivi Pitkénen Suppleant

Jenny Matta Bueno Suppleant

Roger Ivarsson Suppleant

Richard Almgren Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Eva Bondelid Ager och Lennart Wirén ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under éret héllit tio (sex) st. protokollforda sammantraden.

Se dven not 14 ang. extrastimma den 25 januari 2021.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring samt en rittsskyddsforsakring tecknad hos
forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
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Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom

Valberedning
Marianne Jonsson
Britt Almgren
Ann Wedin

Féreningens stadgar
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Sammankallande

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 oktober 2017.

Flerarsoversikt
2020
Resultat enligt resultatrikningen tkr 248
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad// och tomtritt// tkr 654
Resultat exkl avskrivningar tkr 902
Arets amorteringar tkr 275
Arets likvidoverskott tkr 627

Foreningen visar ett positivt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar ovan &r resultatet positivt om
avskrivningarna inte beaktas. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pé foreningens
kassaflode (kassabehallning) eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Nyckeltal 2020
Nettoomséttning, tkr 1 489
Resultat efter finansiella poster, tkr 248
Soliditet , % 77,41
Bokfort varde pa fastigheten per

kvm boarea, kr 58 299
Léan per kvm boarea, kr 12 850
Fastighetens belaningsgrad, % 22
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,13

2019
0
0
14,67

SO OO

0,0

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forandring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 22972 500

Okning av insatskapital 72 704 500
Arets resultat

Belopp vid drets utging 95677 000

Upplatelse- Balanserat Arets
avgift resultat resultat
0 0 0

63 793 000
248 315
63 793 000 0 248 315
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel (kronor):

arets resultat 248 315

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering fond for yttre underhall 108 390
Balanseras i ny rakning 139 925
248 315

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Resultatrikningen avser perioden 20-07-01 - 20-12-31

Not 2020-01-01
-2020-12-31
(6 man)

2 1489 124
249 103
1738 227

W

-325 438
-210 065
5 -46 917

N

-653 964
-1236 384
501 843

413
-253 941
248 315
248 315

248 315

7 (14)
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprenéren

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e ]

2020-12-31

204 046 036
0
204 046 036

204 046 036

1976

63 390
1116917
131 838
1314 121

971171
971 171
2285292

206 331 328

8 (14)

2019-12-31

0
155 750 000
155 750 000

155 750 000

48 602

48 602

795 759
795 759
844 361

156 594 361
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 470 000 22 972 500
Summa bundet eget kapital 159 470 000 22 972 500
Fritt eget kapital

Arets resultat 248 315 0
Summa fritt eget kapital 248 315 0
Summa eget kapital 159 718 315 22 972 500
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 43 875 000 133 575 375
Summa langfristiga skulder 43 875 000 133 575 375
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10 1 100 000 0
Leverantorsskulder 1196 533 0
Skatteskulder 29 470 0
Ovriga skulder 11 0 46 486
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 412 010 0
Summa Kkortfristiga skulder 2738 013 46 486

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 331 328 156 594 361
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifran taxeringsvérdet for att ge en rittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har fordelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifrdn berdknat//faststillt
taxeringsvérde.

Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 120 ar

Finansiella anldggningstillgingar
Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Bredband

Ovriga hyresintikter

Hyresintékter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Varmvatten

Entreprendren enligt avtal

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Vatten

El

Avfall

Reparationer och underhéll
Entrémattor
Fastighetsforsdkring
Bredband

Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier

Revision

Grundavtal, ekonomisk forvaltning
Grundavtal teknisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

2020

1 149 748
70 840

2 564

101 055
126 470
38 447
234 247
1723 371

2020

86 060
32 808
58 768
25 466
1659
4590
9878
76 497
29712
325438

2020

6 834
16 813
6 000
37250
141 000
2168
210 065

2020

35700
11217
46 917
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Not 6 Byggnader och mark

Inkop
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Pagidende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsviarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran mervirdesskatt
Klientmedelskonto

2020-12-31
48 950 000
155 750 000
204 700 000

-653 964
-653 964

204 046 036
58 691 000
17 856 000
76 547 000

156 295 984

47750 052
204 046 036

2020-12-31

155 750 000

-155 750 000
0

2020-12-31

12 288
1 104 629
1116917

12 (14)

2019-12-31

(e)

2019-12-31

55 000 000
100 750 000

155 750 000

155 750 000

2019-12-31

0
48 602
48 602
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forutbet ranta

Uppl intdkt varmvatten
Hemsida

Forsakring
Mitningskostnad

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nésta ars amortering
Langfristig del av foreningens lan
Summa skuld till kreditinstitut

Kreditgivare och villkor per 2020-12-31:

Nordea, rinta 1,17%, bundet till 2022-03-16
Nordea, rdnta 1,11%, bundet till 2023-03-15
Nordea, rinta 1,09%, bundet till 2024-03-20
Nordea, rdnta 1,13%, bundet till 2025-03-19

2020-12-31

63 047
8431
35700
1658
18 653
4349
131 838

2020-12-31

1 100 000
43 875 000
44 975 000

13 (14)

2019-12-31

S OO OO OO

2019-12-31

(e}

Enligt god redovisningssed ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga, tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsér.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgar till 39 475 000 (0) kr.

Not 11 Ovriga skulder

Skuld entreprendr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvode

Soc avg styrelsearvode
Revision

Virme

El

Forutbetalda avgifter

2020-12-31

2020-12-31

35700
11217
27000
32126
13972
291 995
412 010

2019-12-31

46 686
46 686

2019-12-31

S OO O OO
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Not 13 Stillda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 45 250 000 0
45250 000 0

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Extrastimma har hallits den 25 januari 2021 dir ny styrelse valts. Gerhard Makowsky och Anders
Willner avgick fran styrelsen och ersattes av Ingemar Hiagg och Ann Wedin.

Upplands Bro den 2021

Ann Wedin Birgitta Ivarsson
Ordférande

Christopher Ramstedt Yvonne Palmgren

Ingemar Higg

Var revisionsberittelse har lamnats den 2021

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



